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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1. Sonstiges Sondergebiet, SO (8 11 Abs. 2 BauNVO)
Die Flachen auf denen die Solarmodule der Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden sol-
len, werden gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik® festgesetzt. Neben den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonne-
nergie sind im Sondergebiet auch Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen, wie
Wechselrichter, Trafostationen, Stromspeicher, Zufahrten, Baustral3en oder Wartungsflachen zu-
lassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr.
4, 88 18 und 19 BauNVO)

2.1. Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird eine Hohe der baulichen Anlagen von 3,5 m als Hochst-
malf festgesetzt. Als Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung wird die natirliche, anstehende Ge-
landeoberflache herangezogen.

2.2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. Damit sich die Module nicht gegenseitig verschatten, sind zwischen den Rei-
hen Absténde einzuhalten.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. 8 5 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des Sondergebietes ,Pho-
tovoltaik® in Verbindung mit der darin zeichnerisch festgesetzten Baugrenze. Die exakte Lage der
Baugrenze ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Notwendige Erschliefungswege, Einfriedungen sowie Nebenanlagen kénnen auch auf3erhalb
der Baugrenze errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten
Nutzungen eingehalten werden. Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiurttemberg ist zu beachten.

4. Beschrankung des Zeitraums der Nutzung (8 9 Abs.2S. 1 Nr.1und S. 2 BauGB)

Das gemaR § 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage be-
schrankt. Der vollstdndige Rickbau der Anlage ist nach Ablauf des Zeitraumes sicherzustellen.
Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft*
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt.
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5. Umweltrelevante Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 16, 20, 23 und 25 BauGB)

MafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

M 1: Entwicklung von extensivem Grunland im Bereich Modulflache

Die Flache unterhalb und zwischen den Solarmodulen ist als extensives mageres Grinland
anzulegen und zu entwickeln. Die Neuanlage kann mittels Heumulchaussaat mit autochto-
nem Saatgut oder zertifiziertem gebietseigenem standortangepasstem Regiosaatgut aus
dem Produktionsraum erfolgen. Dabei ist artenreiches, gebietsheimisches Saatgut der Her-
kunftsregion Nr. 11 (Sudwestdeutsches Bergland) zu verwenden. Die Frihjahrseinsaat
muss bis spatestens 15.05, die Herbsteinsaat bis spatestens Anfang Oktober erfolgen. Das
Grlnland ist durch ein- bis zweischirige Mahd oder Schafbeweidung extensiv zu bewirt-
schaften. Unebenheiten des Bodens oder kleine Senken diirfen nicht eingeebnet werden
und sind zu erhalten. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

M 2: Entwicklung von Altgrasbestédnden in den Randbereichen

Die nicht von Modulen lberstellten Randbereiche sind gem. den Vorgaben bei M 1 zu ent-
wickeln und zu begriinen. Die Mahd ist ein- bis maximal zweischirig vorzunehmen, wobei
die erste Mahd zur Férderung des Krauteranteils und zum Schutz von méglichen Brutplat-
zen erst ab dem 15. Juni eines Jahres erfolgen darf. Zwischen der ersten und zweiten Mahd
ist ein zeitlicher Abstand von mindestens sechs Wochen einzuhalten. Mindestens 50% des
nicht von Modulen Uberdeckten Griinlands im Randbereich ist nur tUberjhrig zu nutzen.
Nach der ersten Mahd eines Jahres sind diese Flachen bis zu 2. Mahd des Folgejahres
nicht zu mahen oder zu beweiden. Die Errichtung des Zauns und sonstiger Nebenanlagen
innerhalb der MafRnahmenflache ist zulassig.

Maflnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3: Lebensraumverbesserung fir die Feldlerche
Fur die Feldlerche sind auf den festgesetzten Flachen mit einer Gesamtflache von min.
5.000 m? folgende MaRnahmen vorgezogen umzusetzen:

o Anlage eines mehrjahrigen Blih- und Brachestreifens durch Ansaat mit einer
Saatgutmischung gesicherter Herkunft fir mehrjahrige Blihflachen mit reduzier-
ter Saatgutmenge (5,0- 7,5 kg/ha) oder Uiber Selbstbegriinung. Im Falle der
Selbstbegriinung ist die Flache entweder nach der letzten Ernte als Stoppelbra-
che zu belassen oder im Februar/Marz zu grubben und dann als Schwarzbrache
Zu belassen. Die Errichtung des Zauns innerhalb der Mal3hahmenflache ist zu-
lassig.

o Jahrlich ist eine Mahd im Februar vor der Brutsaison zuldssig und das Mahdgut
ist abzutransportieren. Mulchmahd ist nicht zulassig.

o Nach spatestens 5 Jahren ist die Flache umzubrechen und erneut der Selbstbe-
grinung zu Uberlassen.

M 4: Externe Ausgleichsmallinahme (CEF) fur die Feldlerche

Fir die Feldlerche sind auf dem Flurstiick Nr. 4963 (Flur 0, Gemarkung Sindolsheim) auf
einer Flache von insgesamt mind. 3.300 m? folgende Maflinahmen vorgezogen umzusetzen
und vertraglich zu sichern:

o Anlage eines mehrjahrigen Blih- und Brachestreifens im oberen Hangbereich
(mind. 150m * 20m, hangparallel) durch Ansaat mit einer Saatgutmischung gesi-
cherter Herkunft fir mehrjéhrige Blihflachen mit reduzierter Saatgutmenge (5,0-
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7,5 kg/ha) oder Uber Selbstbegriinung. Im Falle der Selbstbegriinung ist die Fla-
che entweder nach der letzten Ernte als Stoppelbrache zu belassen oder im Feb-
ruar/Mérz zu grubben und dann als Schwarzbrache zu belassen.
= Jabhrlich ist eine Mahd im Februar vor der Brutsaison zuléssig und das
Mahdgut ist abzutransportieren. Mulchmahd ist nicht zulassig.
= Nach spatestens 5 Jahren ist die Flache umzubrechen und erneut der
Selbstbegriinung zu Gberlassen.

o Angrenzend und parallel zum Bluhstreifen ist ein mind. 2m breiter Schwarzbra-
chestreifen anzulegen. Alternativ kann der Blihstreifen durch den 2m breiten
Schwarzbrachestreifen mittig unterbrochen werden.

= Die weitere jahrliche Bodenbearbeitung erfolgt entweder ab 1. September
oder im Frihjahr bis spatestens zum 31.03.

= d. Zur Bekdmpfung von Disteln kann Mitte Juli eine Hochmahd erfolgen
(Schnitt- oder Mulchhdhe mind. 40 cm).

o Im Rahmen eines Monitorings ist im 1., 3. und 5. Jahr nach der Inbetriebnahme
gem. den methodischen Standards nach Stdbeck zu tuberprifen, ob nach Reali-
sierung die AusgleichsmaRRnahmen wirksam sind und Brutreviere nachgewiesen
werden kénnen. Das Monitoring und der entsprechende Berichtszeitpunkt an die
untere Naturschutzbehorde (UNB) ist vertraglich mit der uNB verbindlich festzule-
gen.

Malnahmen ohne Flachenbezug

V 1: Entsiegelung und Tiefenlockerung des Bodens nach Riickbau der Anlage in den
(teil)versiegelten Bereichen.

V 2: An den Trafostationen sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, um das Aus-
treten von wassergefahrdenden Stoffen zu verhindern

V 3: Nachtliche Beleuchtung der Anlage ist unzulassig

V 4: Beschrankung der Bauphase auf die Zeit zwischen 15.10. und 29.02. oder Umset-
zung von MalRnahmen zum Schutz vor Einwanderungen und zur Vermeidung von Totun-
gen geschuitzter Reptilien oder Amphibien (Schutzzaune)

V 5: Zum Schutz der Feldlerche sind Bautatigkeiten zwischen dem 15.04. und dem 30.08.
nicht zuléssig. Bautatigkeiten, die vor dem 15.04 eines Jahres begonnen wurden, kénnen
weitergefuhrt werden, wenn ein kontinuierlicher Baubetrieb bis zum Ende der Arbeiten mit
max. 2 Tagen Baupause gewahrleistet wird. Sofern Bautétigkeiten zwischen dem 15.04.
und dem 30.08. stattfinden sollen, ist dartiber hinaus durch eine ornithologisch versierte
Umweltbaubegleitung oder ornithologische Fachkraft im Rahmen einer Begehung nachzu-
weisen, dass keine Bruttatigkeiten von Bodenbriitern (insb. Baumpieper, Grauammer und
Feldlerche) innerhalb des Geltungsbereichs und in den vom Bau betroffenen angrenzen-
den Flachen, v.a. im Bereich der CEF-Malinahme, stattfinden (Baufeldfreigabe).

V 6: Bei Reinigungsarbeiten ist der Einsatz von Reinigungsmittel oder wassergefahrden-
der Substanzen unzuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB I.V.M. 8§ 74 LBO)

6. Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zul&ssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.
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7. ErschlieBungsanlagen

Die Anlage von ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) ist soweit moglich als Schot-
terstraRen mit wasserdurchlassigem Belag durchzufihren.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem
und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs-
und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtun-
gen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen.

Grundwasserschutz

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unte-
ren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich zu melden. Die Baustellen sind so anzule-
gen, zu sichern und zu betreiben, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund ein-
dringen kénnen und durch den Baustellenbetrieb keine Gefahrdung des Bodens und Grundwas-
sers zu befirchten ist. Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist
dies der Unteren Wasserbehoérde unverziglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Es durfen ausschlie3lich Materialien in den Untergrund eingebracht werden, durch die eine nach-
teilige Veranderung des Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist. Grundwassereingriffe
und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind der Unteren
Wasserbehorde vorab anzuzeigen.

Sofern bei den geplanten MaRnahmen in das Grundwasser eingegriffen wird, ist das geplante
Vorhaben friihzeitig mit dem Landratsamt, Fachbereich 2, Sachgebiet Wasser und Boden abzu-
stimmen. Je nach Vorhaben werden ggf. weitere MalRnahmen erforderlich.

Das Vorhaben befindet sich auR3erhalb von Wasserschutzgebieten. Daraus ergeben sich keine
generell gegen das Vorhaben gerichteten Bedenken seitens der Fachbehérde Grundwasser-
schutz.

Infolge der Aufstellung der Module auf Rammpfosten ohne Fundamente werden rund 2 % der
Gesamtflache versiegelt. Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt vor Ort und Uber die
belebte Bodenschicht. Eine signifikante Auswirkung auf die Rate der Grundwasserneubildung
ist daher durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Es wird angenommen, dass die Rammpfosten
als Flachgriindung vorgesehen sind. Relevante tiefere Eingriffe in den Untergrund wéren zu be-
nennen und mit der UWB abzustimmen.

Mit wassergeféahrdenden Stoffen wird erfahrungsgeman inner-halb notwendiger Trafostationen
umgegangen. Hier sind die Vorgaben nach AwSV unbedingt zu beachten. Bei Bauarbeiten

und im Betrieb sind die Belange des Grundwasserschutzes unbedingt zu bertcksichtigen. Ob
an weiteren Betriebsstellen der Anlage mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen wird oder
im Betrieb der Anlage verwendet werden, ist zu prifen.

Es wurde ein Umweltbericht vorgelegt, in dem auch das Schutz-gut Grundwasser thematisiert
wurde. Konkrete Informationen zum Grundwasserflurabstand und den sich daraus ergebenden
Geféahrdungen fir das Schutzgut liegen nicht vor. Es wurden im Umweltbericht aber zielflih-
rende Regelungen zum Schutz des Grundwassers aufgenommen. Auch die geringe Schutzwir-
kung der Grundwasserliberdeckung wurde hierbei beriicksichtigt.

Uber die Tragekonstruktionen der Module ist ein Eintrag von Schadstoffen denkbar (z. B. Zink-
salze). Des Weiteren kdnnen bei unsachgemafer Reinigung der Moduloberflachen sowie
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bei Reparatur- und Wartungsarbeiten Schadstoffe ins Grund-wasser gelangen. Dass der Be-
trieb, die Wartung und ggf. die Au3erbetriebnahme der Anlage fachgerecht erfolgt, wird durch
die UWB allgemein vorausgesetzt. Ein ordnungsgeméafier Be-trieb und Wartung sollten im BPL
daher konkret benannt wer-den. Ein Eintrag von wassergefahrdenden Stoffe infolge von War-
tungen und Reinigungen in die Umwelt ist nicht zulassig (vgl. Umweltbericht, Kap. 3.2, S. 22).
Sofern ein Baugrundgutachten vorliegt oder Baugrunderkundungen geplant sind, sind die Ergeb-
nisse bitte der Fachbehdrde zu Gbersenden.

Oberirdische Gewasser
Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflachengewasser oder Uberschwem-
mungsgebiet.
Hinweis:
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mogliche Uberflutungen infolge Starkregenereig-
nisse zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 BauGB). Aus verschiedenen Grinden, z.B. Oberflachen-
abflisse an Hanglagen, aus Au3eneinzugsgebieten etc., kann es bei Starkregen, zu wild abflie-
Bendem Wasser kommen. Entsprechend § 37 WHG darf der natlrliche Ablauf von wild abflie-
Renden Wasser auf ein tiefer liegendes Grundsttick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden
Grundstucks behindert werden und nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks ver-
starkt oder auf andere Weise verandert werden.
Um Unsicherheit infolge von Starkregenereignissen zu reduzieren und evtl. Schaden vorzubeu-
gen, wird Kommunen empfohlen, die potenzielle Gefahrdungslage und das individuelle Risiko
durch Extremwetter intensiv zu reflektieren und die hieraus resultierenden Erkenntnisse in der
Planung abzubilden.
Vorsorgliche Uberlegungen wie:

o die FlAchenvorsorge - z.B. das Freihalten gefahrdeter Gebiete von einer Bebauung, die

Nutzung von StralRen als Notabflusswege, Errichtung von Mulden, Dammen, Wallen

e die Bauvorsorge - eine angepasste Bauweise (z.B. Anheben des Eingangsberei-
ches/ErdgeschossfuRbodenhdhe gegeniber dem Stral3enniveau) und bauliche Schutz-
vorkehrungen zur Verringerung moglicher Schaden (z.B. Lichtschachte gegen Uberflu-
tung schitzen, auf Unterkellerung verzichten)

sollten daher in die Bauleitplanung einflieRen.Weiterfiihrenden Informationen erhalten sie u.a.
im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkre-genrisikomanagement in Baden-Wirttemberg*
https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publica-tion/47871und auf der Internetseite des Ministeriums
fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg https://www.hochwasser.baden-
wuerttemberg.de/bauleitplanung.

Boden und Baugrund

Werden bei Erdarbeiten/Tiefbauarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigte Aushubmate-
rialien angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf § 3
Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 88 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landrastamt sind umgehend tber Art und
Ausmal festgestellter Verunreinigungen zu informieren.

Die im Rahmen der erforderlichen Tiefbauarbeiten anfallenden Aushubmaterialien welche nicht
vor Ort wieder eingebaut werden kénnen (wie auffalliges und/oder tberschiissiges Bodenaus-
hubmaterial), sind entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben einer ordnungsgemafien
Entsorgung zuzufiihren.

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Dartber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fur die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,
DIN 19639 und DIN 19731). Hierfur erfolgt die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts.
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Meif3ner-Formation (Oberer Muschelkalk). Verkarstungserschei-
nungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Die Funktionen des Bodens sind nach dem Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhal-
tig zu sichern und/oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich zu vermeiden (8 1 BBodSchG).
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderun-
gen nicht hervorgerufen werden (8 4 BBodSchG).

Gleiches gilt fur Bodenverdichtungen. Hierzu ist z.B. auf Flachen au3erhalb befestigter Straf3en,
welche als Zuwegung, Arbeitsflaiche und/oder Materiallagerflache genutzt werden, auf den Ein-
satz von geeigneten Hilfsmitteln (wie Baggermatten, Fahrbohlen, etc.) zurlickzugreifen. Nicht ver-
meidbare Bodenverdichtungen und entstandene Schaden, sind nach Abschluss der jeweiligen
Maflnahmen (Errichtungs-, Betriebs- und Unterhaltungsmal3hahmen) zu beheben/beseitigen.
Nach dem Betrieb der Anlage sind im Rahmen der Stilllegung s&mtliche Anlagen (wie z.B. auch
Fundamente) ordnungsgemal riickzubauen. Die Flachen sind -in Abstimmung mit dem Grund-
stiickseigentiimer- in den urspringlichen Zustand zurtckzufiihren. Hierbei sind die Funktionen
des Bodens wiederherzustellen.

Auf die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (wie z.B. Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG), Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG), Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)) wird ausdrticklich hingewiesen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Ka-
taster, welches im Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir die
beiden Plangebiete ingenieurgeologische Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geo-
technische Berichte vorliegen, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
der gutachtenden Ingenieurbiros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan emp-
fohlen:

Die beiden Plangebiete befinden sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Mei3ner-Formation (Oberer Muschelkalk).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, HohlrAume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griin-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Bodenschutz
Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern und/oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
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abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Entwicklungen auf den Boden zu treffen. Bei Ent-
wicklungen auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie einer
Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte soweit wie mdglich zu vermeiden (8 1
BBodSchG). Jeder, der auf den Boden auswirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4 BBodSchG).

Aufgrund der FlachengroRe von mehr als 0,5 Hektar ist fur das Vorhaben die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes (BSK) sowie grundsatzlich auch die Beauftragung einer Bodenkundli-
chen Baubegleitung (BBB) erforderlich. Auf § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) wie auch auf die neue Bundes-Bodenschutz- du Altlastenverordnung
(BBodShV) § 4 Abs. 5 Satz 1 wird verwiesen.

Die Vorgaben, Anforderungen und Inhalte des BKS wie auch die Aufgaben der BBB ist der DIN
19639 zu entnehmen.

Das einer BBB zugrundeliegende Bodenschutzkonzept (BSK) ist friihzeitig (spatestens 6 Wo-
chen) vor MalBhahmenbeginn der zustandigen technischen Fachbehdrde Bodenschutz/Altlasten
zur Prifung und Zustimmung vorzulegen. Der MaRnahmenbeginn ist 2 Wochen vor Beginn bei
der Fachbehotrde anzuzeigen.

Die Dokumentation zur BBB ist der technischen Fachbehorde Bodenschutz/Altlasten zeitnah,
spatestens jedoch 2 Monate nach Beendigung der Malihahmen vorzulegen.

Nach dem Betrieb der Anlage sind im Rahmen der Stilllegung sdmtliche Anlagen (wie z.B. auch
Fundamente) ordnungsgeman riickzubauen. Die Flachen sind in Abstimmung mit dem Grund-
stiickseigentiimer in den urspriinglichen Zustand zuriickzufihren. Hierbei sind die Funktionen
des Bodens wiederherzustellen.

Auf die seit 01.08.2023 geltenden gesetzlichen Vorgaben (insbesondere die Ersatzbaustoffver-
ordnung (ErsatzbaustoffV) sowie die Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV)) wird ausdrtcklich hingewiesen.

Offentlich-rechtliche Vorgaben sind grundsatzlich einzuhalten und zu beachten.

Kampfmittel
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzu-
stufen. Eine Auswertung von Luftbildern wird daher empfohlen.

Artenschutz

Entlang Waldbereiche sind bei einem Bau wahrend der Aktivitatszeit von Reptilien (umfasst den
Zeitraum von Anfang Marz bis Mitte Oktober, abhangig von der Witterung) diese durch einen
Reptilienschutzzaun (glatte Folien, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) von den Baubereichen
abzutrennen, um eine T6tung von Individuen bei Einwanderung in den Baustellen- und den Zu-
fahrtsbereich vorsorglich zu vermeiden. Dabei sind diese wahlweise 10 cm in das Erdreich ein-
zugraben, oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen
und mit Sand / Erdreich niedrig abzudecken. Die Zaunenden mussen einige Meter Uber den ab-
zuschirmenden Bereich hinausragen, um ein Umwandern zu verhindern. Zur Wahrung der Funk-
tion ist der Zaun bis zum Ende der Bautatigkeit wahrend der Aktivitatszeit der Reptilien regelma-
RBig (einmal wochentlich) auf Funktionstichtigkeit zu Gberprifen.

Fur die MaRnahme ist eine fachkundige Person im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung
heranzuziehen, um eine sachgerechte Ausfiihrung zu gewahrleisten und die MalRnahme ggf. an
drtliche Gegebenheiten anzupassen.

Archéaologie

Im Bereich des geplanten Vorhabens befinden sich weder Kulturdenkmale noch arch&ologische
Denkmale. Angrenzend an die Grundstlicke des geplanten Vorhabens befindet sich jedoch in
westlicher Richtung auf den FIst.Nr. 4901, 4908 eine archaologische Prufflache (,Mittelalterliche
Wiustung und neuzeitliches Hofgut®) in welche nicht ohne Weiteres eingegriffen werden darf. Soll-
ten bei den Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese dem
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Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, Postfach 200152, 73712
Esslingen a. N., umgehend zu melden.

Denkmalpflege

Das Landesamt flir Denkmalpflege im RP Stuttgart weist auf die Regelungen der 88 20 und 27
DSchG hin, die im Text vom Landratsamt nur sinngemal3 wiedergegeben sind.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
ent-deckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Kno-chen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
er-halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bau-ablauf zu rechnen.

Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Telekom

Im o. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Bitte
beachten Sie bei Ihren weiteren Planungen, dass die Telekom ggf. nicht verpflichtet ist, den So-
larpark an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz anzuschliefl3en.

Brandschutz
Eine ausreichende Léschwasserversorgung soll vor Inbetriebnahme abgestimmt werden.

Beweidung

Fur den Fall einer Beweidung der Flachen ist zu beriicksichtigen, dass sich im Neckar-
Odenwald-Kreis der Wolf angesiedelt hat. Entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der
Weidetiere, bspw. durch einen angemessenen Zaun / Hitehund, waren daher auch in diesem
Zusammenhang zu Uberlegen (gegebenenfalls Abstimmung zur Wolfsicherheit der
Zaunanlage).

Erstellt: Lucas Graf, am 29.01.2024

Ausfertigungsvermerk:

Der hier vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Sindolsheim Kuhdacher
Weg", Gemarkung Sindolsheim, der Gemeinde Rosenberg, entspricht dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Rosenberg vom 20.02.2024. Die gesetzlichen Vorschriften liber das
Aufstellungsverfahren flr den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
eingehalten.

Zur Beurkundung:

Rosenberg, den 20.02.2024

Ralph Matousek, Blrgermeister



