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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 2017 | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 2017 | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO BW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. 2010 | S. 357)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. 2023 | S. 26, 41)

4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 2021 | S. 1802)

5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. 2013 | S. 1274)
zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. 2022 | S. 1792)

6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. 2022 | S. 2240)

7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. 2021 | S. 540)
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

8. GEMEINDEORDNUNG (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGI. 2000 | S. 582, ver. S. 698)
zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. 22023 | S. 26, 42)

9. BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. 1998 | S. 502)
zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 2021 | S. 306)

10. LANDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (LBodSchAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. 2020 | S. 1233, 1247)

11. BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (BBodSchV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. 1999 | S. 1554)
zuletzt gedndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. 2020 | S. 1328)
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB

Die fertige ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) ist im Bebauungsplan auf
Meter iber Normalnull (miNN) festgesetzt. Abweichungen von der EFH sind
maximal um 50 cm nach oben oder nach unten zuléssig.

Die max. Traufhdhe und die max. Firsthdhe ergeben sich aus den Planein-
tragungen im Bebauungsplan. Bezugspunkt ist die jeweilige Erdgeschoss-
fertigfuRbodenhdhe (EFH) der Hauptgebaude bezogen auf Meter tiber Normalnull
(mUNN) im Bebauungsplan. Veranderungen der EFH im Rahmen der zulassigen
Toleranz (+/- 50cm) sind unabhéngig von der Trauf-/ Firsthéhe nur bei der
Bezugshdhe mafligebend.

Als Traufhéhe gilt das MaR von dem festgelegten Bezugspunkt bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Bei unterschiedlichen Traufhdhen

gilt die mittlere Traufhdhe. Die Traufhdhe ist auf 2/3 der Trauflange einzuhalten.
Die Firsthdhe wird von der EFH bis Oberkante First bzw. bis zur héchsten Stelle
des Daches gemessen.

Pro Einzelwohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Die Unterkellerung von neu zu errichtenden Bauvorhaben unterhalb
der Bezugshohe fir die EFH ist nicht zuléssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen sind auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.
Der Abstand der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflachen muss bei senkrechter
Zufahrt mind. 5,00 m, jedoch nicht mehr als 10,00 m und bei Garagen mit einer
Zufahrt parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 1,00 m betragen.

Uberdachte Stellplatze sind allgemein auch auRerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn der Abstand

zwischen dem offentlichen Verkehrsraum und der Dachkante mind. 1,50 m
bzw. dem Eckpfosten mind. 2,00 m betragt.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
sowie auRerhalb der Pflanz- und Griinflachen zuléssig.

Sofern keine zwingende Firstrichtung festgesetzt ist, sind die baulichen
Anlagen parallel oder senkrecht zu den festgelegten Baugrenzen je
Baugrundstuick zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB

Nebenanlagen sind bedingt zulassig. Der Verbotsbereich zur Errichtung von
Nebenanlagen / baulichen Anlagen ist im Lageplan festgelegt.

Nebenanlagen uber 40 m® umbauter Raum sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Auflerhalb des Baufensters sind Nebenanlagen
bis zu 20 m*® umbauten Raum zuléssig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fir die im Bebauungsplan
keine Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen.

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in einer Hohe ab 0,70 m gemessen Uber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH

§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB

Die Hohenlage der StralRenverkehrsflachen ist durch Hohenangaben der
Fahrbahn bezogen auf Normalhéhennull (NHN) festgelegt. Die Angaben
beziehen sich auf die Stralenachsen (siehe Planeintrag).

BauNVO § 1 Abs.6

BauNVO § 18 Abs. 1 und 2

BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 6

BauNVO § 16 Abs. 5 und
BauGB § 9 Abs. 1-3

BauNVO § 23 Abs. 3

BauNVO § 23

§ 14 BauNVO
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FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB

ALLGEMEINES PFLANZGEBOT:

Ab 300 m? und je angefangene 1000 m? Baugrundstiick im WA ist mindestens
1 grofRkroniger gebietsheimischer, hochstdmmiger Laub-/Obstbaum mit
Stammumfang ca. 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Erhaltene Baume werden angerechnet.

Mindestens 5 % der Baugrundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen
Strauchern gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch
rd. 2 m? Pflanzflache anzunehmen. Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden
des Nachbarrechtes vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchsform
angestrebt werden. Ein Rickschnitt ist nur im Winterhalbjahr (01.10. bis
28.02.) zulassig. Pflanzabstande: 1,50 m / PflanzgroRe: 2 x v, 60-100 cm.

ANSAAT UND BEPFLANZUNG DER GRUNFLACHEN:

Die als Griunflache festgesetzten Flachen sind mir einer Regelsaatgutmischung
gesicherter Herkunft als Landschaftsrasen anzusaen und 2-3 mal jahrlich zu
mahen. Empfehlung: Mischung mit heimischen Wildkrautern.

Die Pflanzstreifen an den Randern der Wohngrundstiicke sind heckenartig mit
gebietsheimischen Stréduchern zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache
anzunehmen.

Pflanzabsténde: 1,5 m / Reihenabstande 1,0 m / PflanzgréRe: 2 xv, 60-100 cm.

Die Pflanzungen kénnen den allgemeinen Pflanzvorgaben fiir Baugrundstiicke
angerechnet werden.

In dem Pflanzstreifen der vier Wohngrundstlicke Ostlich der StraRe
+Am Lindenbaum® ist je Baugrundstiick ein mind. 2 gm groRer Reisig-, Totholz- oder
Steinhaufen als Habitatstruktur fiir Eidechsen anzulegen.

Die Pflanz- und GestaltungsmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezug zu vollziehen. Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Die Pflanzarbeiten sind innerhalb eines Jahres nach der Umsetzung
des Bauvorhabens durchzufiihren.
Die Artenliste im griinordnerischen Beitrag ist zu beachten.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik (LED)
auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.
AuRenbeleuchtungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Fir die Entwasserung der Untergeschosse sind bei fehlendem Freispiegelgefalle
Hebeanlagen vorzusehen bzw. abgehangte Leitungstrassen in den
Untergeschossen einschl. Riickstauklappen einzubauen.

Da Starkniederschlagsereignisse nicht auszuschlieRen sind, sind aktive Schutz-
mafRnahmen vor Uberflutungen vorzusehen:

- Bodennahe Offnungen sind durch Dammbalkenvorrichtung sowie Aufschiittungen (Erdwall) zu sichern

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN SOWIE FLACHEN
FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER

§ 9 Absatz 1 Nr. 13 und 14 BauGB

Mulde / Transparenzgraben in privaten und &ffentlichen Grinflachen sind zur Auf-
nahme und Ableitung des unbelasteten Niederschlagwassers (auch aus den Nachbar-
grundstlicken) zuldssig bzw. anzulegen.

Die Mulden / Transparenzgraben sind dauernd zu unterhalten und deren Funktion
jederzeit zu gewahrleisten. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizu-
halten. Uberfahren kénnen durch verrohrte Teilstiicke oder iiberfahrbare Mulden
von max. 10 m Lénge zu Lasten des betroffenen Grundstlicks hergestellt werden.

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB, Verweis auf § 44 BNatSchG

Eine Gehdlzrodung ist nur im Zeitraum zwischen dem 01.10 und 28.02 zul&ssig.
Astwerk und Schnittgut sind unverziiglich zu rdumen.

Liegen die Baufelder vor der Bebauung oder Erschlieung lber langere Zeit
brach, sind sie im Vorfeld der Bauarbeiten ab Beginn der Vegetationsperiode
bis zur Bebauung mindestens alle zwei Wochen zu mulchen, um zu verhindern,
dass Bodenbriter Nester legen. Auf § 44 BNatSchG wird verwiesen.




11. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§ 9 Absatz 6 BauGB
1.1

SCHUTZ DES MUTTERBODENS:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu
erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch
§ 202 BauGB).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 Bodenschutzgesetz gewahrleisten (z.B. Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden
mit Pflanzenresten maximal 1,50 m, Schutz vor Vernéassung, etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der
Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautéatigkeit aufzulockern.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veréanderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. BauGB § 202




GRUNDWASSERSCHUTZ:

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt, Fach-
dienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager
sowie der mit den Arbeiten Beauftragte, dem Landratsamt, Fachdienst Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur Er-
schlielBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das Landratsamt als
Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumafinahmen bedarf unabhangig von
der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwarmepumpen und Erdwérmesonden ist nicht gestattet.
Standige Grundwasserableitungen tber Ring- /Sohldrainagen sind nicht zulassig.

Bei Griindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporaren
Sicker-/ Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmalRnahmen vorzusehen
(Abdichtungen von erdberiihrten Bauteilen nach DIN).

WASSERSCHUTZGEBIETSZONE WSG il

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Talwiesenquellen
Rosenberg. Die Ausweisung erfolgte durch die Landesverordnung iber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Rosenberg

(WSG Nr. Amt 225.233) vom 08.01.1997. Demnach ist unter anderem Schmutzwasser sowie
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und in einer zentralen
Abwasseranlage zu reinigen. Eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers ist nur
ausnahmsweise unter Auflagen zuléssig (siehe WSG-VO).

ARTENSCHUTZ
Hinsichtlich Vogelschutz sind in den Grinflachen des Geltungsbereiches insgesamt
6 Nistkasten fur Hohlenbriter aufzuhdngen (genauere Ausfiihrung siehe Fachbeitrag Artenschutz).

Im Vorfeld der ErschlieBung ist im Geltungsbereich die Zauneidechse zu vergramen.

Die Wiesenflachen in den Baufeldern werden im Winterhalbjahr vor den Bauarbeiten
maoglichst kurz gemaht, das Mahgut wird sorgfaltig abgerdumt.

Ab Anfang April, wenn die Eidechsen aus der Winterstarre erwachen, werden sie die
Lebensstatten verlassen und aufgrund fehlender Strukturen in die benachbarten,
strukturreichen Bereiche wandern.

Ab Ende April werden, im Beisein einer fachkundigen Umweltbaubegleitung,
die in den Baufeldern noch verbliebenen Wurzelstubben gezogen. AnschlieBend
wird der Oberboden in den Flachen abgeschoben.

Sind an Bestandsgebauden Umbau- oder Abrissarbeiten geplant, so werden
unmittelbar vor Beginn der Arbeiten die jeweiligen Gebaude, bzw. Gebaudeteile
von einer fachkundigen Person auf Fledermause kontrolliert.

Werden Uberwinternde Tiere oder Wochenstubenquartiere vorgefunden, so sind
die Arbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe Ende Februar bzw. bis zum
Fliggewerden der Jungtiere Ende August anzusetzen.

Wenn Tiere, in Zwischen- oder Mannchenquartieren gefunden weden, kénnen
diese fachgerecht geborgen und in geeignete, dann ggf. aufzuhéngende
Fledermauskasten umgesiedelt werden.

Im westlichen Bereich des Flst.Nr. 5855 werden insgesamt fiinf kombinierte Stein-
und Totholzhaufen angelegt, die teilweise in den Untergrund eingebunden werden.

Die Flachen werden kiinftig nur noch einmal jahrlich gemaht, wobei jeweils ein
Drittel der Gesamtflache als Altgrasbestand bestehen bleiben soll und erst wieder
im Folgejahr gemaht wird.

Im Flst.Nr. 5860 entlang der K3906 werden insgesamt zehn kombinierte Stein-
und Totholzhaufen angelegt, die teilweise in den Untergrund eingebunden werden.

Die Flachen werden nur noch einmal jahrlich geméaht, wobei mindestens ein Drittel
als Altgrasbestand Uberjahrig stehen bleibt und erst im Folgejahr wieder gemaht wird.

Die MaRBnahmen dienen als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen und missen vor der
Vergramung der Zauneidechse aus der verloren gehenden Lebensstatten umgesetzt werden.

NATURSCHUTZ

Die vorhandenen Gehdlze im "Lindenweg" sind zu pflegen und bei Abgang durch Gehdlze
gebietsheimischer Arten zu ersetzen. Eine gestalterische Neuordnung ist im Zuge einer
Neubepflanzung der Flache zuléssig.

Der vorhandene Kirschbaum ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch einen
hochstdmmigen Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm einer
heimischen Sorte zu ersetzen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.




ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN:

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers im Plan dargestellten Abgrabungen und
Aufschiittungen werden im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten auf den an die
StralRe angrenzenden Grundstiicken hergestellt und verbleiben zur
ordnungsgemafRen Nutzung im Privateigentum.

Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fir StraRenbeleuchtung einschlieBlich
Zubehor und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den &ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden.

Zur Herstellung des StrafRenkdrpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken notwendige unterirdische Stltzbauwerke entlang
der Grundstlicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne
Entschadigung zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

GEOTECHNIK:

- das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet des Oberen Muschelkalks
- mit Auffiillungen vorangegangener Nutzungen ist zu rechnen

- Verkarsterscheinungen sind nicht auszuschlieRen

DENKMALPFLEGE:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archédologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sind schriftlich in Kenntnis zu setzen.

MITTELSPANNUNGSFREILEITUNGEN:

Im Plangebiet befindet sich eine Mittelspannungsfreileitung. Zwischen den spannungs-
fuhrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu errichtenden Gebauden ist entsprechend

der gliltigen NORM DIN EN 50341 bei groRtem Durchhang und ausgeschwungenen
Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3 m ab einer Dachneigung gréRer 15°,

bei solchen mit flachem oder flachgeneigtem Dach gleich oder kleiner 15° von 5 m einzuhalten.

TEILI: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74 LBO

13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

AURERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
§ 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO

Unbeschichtete metallische Fassadenverkleidungen und Dacheindeckungen
sind nicht zulassig, ebenso reflektierende Materialien.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben

an der AuRenfassade von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht
zulassig, ausgenommen hiervon ist der Einbau von Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung.

Grof3ere Glas- und Fensterflachen (>/= 2 m?) erfordern Vogelschutzglas der
Kategorie A mit einem AuRenreflektionsgrad von max. 15%.

Alternativ sind wirksame Markierungen gegen Kollisionen einzuplanen z.B. vertikale Linien
(mind. 5 mm breit und max. 10 cm Abstand), horizontale Linien (mind. 3 mm breit und

max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit und max. 5 cm Abstand), Punktraster (mind. 25 %
Deckungsgrad bei mind. 5 mm oder mind. 15 % Deckungsgrad ab 30 mm Durchmesser).

Carports sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache sichtfrei zu gestalten.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO

Die nicht uberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Grunflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Fur die Oberflachenbefestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugange sind
versickerungsfahige Belage nicht zuléssig. Die flachenhafte Versickerung
ist nur fur unbelastete Niederschlagswasser zulassig. Der Unterbau

ist auf den Belag abzustimmen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist in temporaren Zisternen mit einer
Mindestgrée von 5 m® zu puffern und nach jedem Regenereignis gedrosselt
Uiber die Regenwasseranschlussleitung zu entleeren.

Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.

Belastetes Niederschlagswasser von Hofflachen etc. ist in

das bestehende Mischsystem einzuleiten.

Unbelastetes Niederschlagswasser aus dem Aufengebiet wird
separat Uiber einen Regenwassergraben /-kanal abgefiihrt.

Bei Starkregenniederschlagsereignissen ist eine oberflachige
Ableitung Uber die offentliche Verkehrsanlage zu gewahrleisten.

Lose oder feste Material- oder Steinschuttungen sowie Stein- und Schottergarten
zur Gestaltung der unbebauten Flachen sind unzulassig.




15. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

15.1

§ 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO
DN 0° - 45°

Die Dachneigung fiir die Hauptgebaude werden auf 0° - 45° festgesetzt
(siehe Planeintrag). Versetzte Dacher bis 1,50 m Hohenunterschied am
First werden allgemein zugelassen.

Als Dachflachen fiir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher, Pultdacher,
Flachdacher und begriinte Dacher zulassig. Die Dachneigung darf nicht steiler als
die des Hauptgebaudes sein.

Zur Dachdeckung bei geneigten Dachern diirfen nur rote bis rotbraune sowie
graue bis anthrazitfarbende Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Unversiegelte metallische Dacheindeckungen oder AuRenfassaden ohne
verwitterungsfeste Beschichtung werden nicht zugelassen.

Photovoltaikanlagen sind auf mind. 25% der Dachflachen
zwingend zu installieren.

Dacher unter 7,5° sind zu begriinen oder mit Photovoltaikanlage auszustatten.




16. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
§ 74 Absatz 1 Nr. 4 LBO

16.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig, sofern eine
koordninierte Erdkabelverlegung mit anderen Versorgungstragern maoglich ist.

17. EINFRIEDUNGEN
§ 74 Absatz 1 Nr. 4 LBO

171 Einfriedungen einschl. Sockelmauern (Sockelmauerhéhe max. 0,50 m)
dirfen entlang von Verkehrsflachen eine Héhe von 1,00 m Gber
StralRenhdhen nicht Uberschreiten. Sichtwinkelflachen sind ab
einer Hohe von 0,70 m freizuhalten.

17.2 Entlang von 6ffentlichen Feldwegen dirfen Einfriedungen nur mit einem
Abstand von > 0,50 m von der Grenze entfernt errichtet werden.

17.3 Einfriedungen sind vom Verbot zur Errichtung von Nebenanlagen / bauliche Anlagen nicht tangiert.

18. STUTZMAUER
§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO

18.1 Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m allgemein zulassig.

18.2 Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind bis zu einer max.
Gesamthdhe von 1,50 m gegeniiber dem natiirlichen Gelande zulassig. Als natlrliches
Gelande gilt die Gelandeoberflache vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Die Gebaude-
und Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstticken sind zu berticksichtigen.
Zu Nachbargrundstiicken sind nur Béschungen bis zu einer Neigung von 30° zuldssig.
Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topografischer Verhaltnisse oder
Angleichungserfordernissen gestattet. Béschungen, die durch die Anlage von Stralen,
offentlichen Wegen und Platzen entstehen, sowie die bergseitige Verfillung zwischen
Gebaude und ErschlieRungsstralle sind von dieser Regelung ausgenommen.

Erlauterungsskizze Aufschiittungen und Abgrabungen:

max. Gesamtbdschungshohe 1,50 m} - - /max Béschungsneigung 30°
i v m :

19. STELLPLATZE
§ 74 Absatz 2 LBO

19.1 Pro Wohneinheit mind. 2 Stellplatze oder Garagenstellplatze anzulegen.




VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Billigungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Ortslbliche Bekanntmachung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Behandlung der Stellungnahmen durch Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB)

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung der Stellungnahmen durch Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO)

Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB)

In - Kraft - Treten des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Ausfertigungsvermerk

Der hier vorliegende Bebauungsplan Erweiterung Baugebiet "Eichgarten / Steigeacker", Gemarkung Hirschlanden
der Gemeinde Rosenberg bestehend aus dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,

vom

vom

vom

vom

1 14.02.2022
1 14.02.2022

1 22.08.2022
1 22.08.2022

am:
am:
am:
am:
am:
am:
bis:
bis:

am:
am:
am:
bis:
bis:

am:

am:

am:

am:

Datum 21.12.2021 / 26.07.2022 / 16.05.2023, gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI
und der Satzung uber 6rtlichen Bauvorschriften fir die Erweiterung des Baugebiet "Eichgarten / Steigeacker",
Datum 21.12.2021 / 26.07.2022 / 16.05.2023, gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI,
entsprechend dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Rosenberg vom 16.05.2023.

Die gesetzlichen Vorschriften tiber das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

wurden eingehalten (vgl. Verfahrensverkerke).

Zur Beurkundung: Rosenberg, den

Matousek, Blrgermeister

21.12.2021
04.02.2022
21.12.2021
04.02.2022
21.12.2021
04.02.2022
18.03.2022
18.03.2022

26.07.2022
26.07.2022
12.08.2022
30.09.2022
30.09.2022

16.05.2023

16.05.2023
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