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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) m.W.v. 14.08.2020

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 23.02.2021

2. Ortslibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB  am 26.03.2021

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom 21.06.2021 bis 23.07.2021
gem. § 3 (1) BauGB
4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 21.12.2021

und Auslegungsbeschluss
5. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

5.1  Bekanntmachung am 28.01.2022

5.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 07.02.2022 bis 11.03.2022
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 18.05.2022
7. Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Rosenberg, den 20.05.2022

Blrgermeister
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SOpv - Sondergebiet Photovoltaikanlage (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-
anlagen. Zulassig sind Photovoltaikanlagen und Solarmodule und die zur Betreibung der
Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen wie Transformatoren- und Wechsel-
richterstationen.

Nach Ende der Nutzung ist die Flache im Bereich des Sondergebietes gem. § 9 Abs. 2
BauGB zurlickzubauen und der landwirtschaftlichen Nutzung zurlckzufihren.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Grundflache berechnet sich aus der durch die Modultische tiberdeckten Flache sowie
der fir den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, dabei
bleiben Um- und Durchfahrten unberiicksichtigt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Solar-Modultische darf bezogen auf die mittlere Gelandehdhe, die nach
der Eckpunktmethode ermittelt wird, maximal 3,5 m betragen. Der Mindestabstand der
Module von der Gelandeoberkante wird mit 0,8 m festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude (Betriebsanlagen) darf bezogen auf die mittlere Gelandehdhe, die
nach der Eckpunktmethode ermittelt wird, max. 4,0 m betragen.
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3.

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zugelassen. AuBerhalb der Baugrenze sind ausnahmsweise zugelassen: Einfriedung und
Einrichtungen zum Brandschutz (z.B. Loschwassereinrichtungen), Leitungen und Kabel.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Oberflaichenbefestigung

Zufahrten sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Umzaunung des Gebietes

Die Umzaunung ist so nah wie Betrieb und Unterhaltung erlauben an die mit Modulen
Uberstellte Flache zu setzen. Zu den Feldgehdlzen im Siden ist mit dem Zaun ein Abstand
von mindestens 10 m einzuhalten.

Die maximale Zaunhohe wird auf 2,50 m festgelegt. Es ist ein Bodenabstand von mindes-
tens 20 cm zwischen Gelandeoberkante und Zaun einzuhalten, um Kleintieren eine Un-
terquerung zu ermdglichen.

Zulassig sind zudem wolfssichere Zaune, die in den Boden eingegraben werden. Die
Durchgangigkeit fir Kleintiere ist bei solchen Zaunen durch entsprechende Einschliipfe
mit mind. 15 x 15 cm im Abstand von maximal 10 m zu gewahrleisten.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Anlage nicht zulassig.

Bauzeitenregelung oder Vergramung von Bodenbriitern

Die Bauarbeiten werden nach Moglichkeit auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Marz durchgefiihrt bzw. begonnen.
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4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

Sollte innerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, so muss in den Bau-
feldern und Arbeitsbereichen von Anfang Marz an eine regelméaBige Bodenbearbeitung
(Grubbern, 0.A) stattfinden, d.h. mindestens alle zwei Wochen. Die Flachen werden damit
fur Bodenbriter unattraktiv gehalten.

Selbiges gilt, wenn zwar auBerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen wird,
diese sich aber in die Brutzeit hineinziehen und auf Grund der GréBe des Solarparks kiinf-
tige Baufelder oder Teilbereiche trotz bereits begonnener Arbeiten ber langere Zeit
brach liegen.

Einsaat der Sondergebietsflachen

Siehe 5.1

Flachen fiir das Anpflanzen im Norden

Siehe 5.2

Flachen fiir das Anpflanzen im Siiden

Siehe 5.3

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einsaat der Sondergebietsflachen

Die Flachen unter und zwischen den Modulen und die Waldabstandsbereiche, die nicht
fur Unterhaltungswege und Nebenanlagen bendtigt werden, sind mit Saatgut gesicher-
ter Herkunft als Magerwiese mittlerer Standorte einzusaen.

Fir die Einsaat ist eine Entwicklungspflege gemaB den Vorgaben des Saatgutherstellers
zu gewahrleisten.

Die Flachen sind mindestens einmal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd frihestens
im Juni, wenn moglich auch spater erfolgen soll. Das Mahdgut ist im Bereich der Umfahr-
ten und Waldabstandsflachen vollstandig und im Bereich unter den Modulen soweit wie
moglich abzurdumen. Alternativ ist auch eine Beweidung oder eine Beweidung mit Nach-
mahd zulassig.

Die Mulchmahd und der Einsatz Diinger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.
Die Ansaat ist innerhalb eines Jahres nach Errichtung er Photovoltaikanlage umzusetzen
und fur die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufihren.
Flachen fiir das Anpflanzen im Norden

In der Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Nordosten wird der
Birnbaum erhalten. Bei Abgang ist er durch einen hochstdammigen Birnbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 8/10 cm zu ersetzen.
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Als Sichtschutz wird entlang der stidlichen Grenze der Flache eine 3 reihige, dichte Nie-
derhecke aus heimischen Straucharten gemal Pflanzliste im Anhang gepflanzt. Es gelten
folgende Pflanzvorgaben: PflanzgréBe 2 xv, 60 — 100 cm, Reihenabstand 1,0 m, Pflanzab-
stand 1,0 m.

Zusatzlich wird diese Flache als Brut — und Nahrungshabitat fur die Feldlerche aufgewer-
tet. Dazu wird die verbleibende Flache mit einer Bliihmischung gesicherter Herkunft (BlG-
hende Landschaft von Rieger-Hoffmann oder vergleichbar) als Buntbrache angesat. Es
ist eine reduzierte Saatgutmenge zu verwenden (5-7 kg/ha), um einen liickigen, fir die
Feldlerche zur Brut geeigneten Bestand zu erzielen.

In der Buntbrache kann ein jahrlicher Schnitt im Februar erfolgen, wobei in jedem Jahr
maximal die Halfte der Flache geméaht werden darf, um auch tberstandige Strukturen als
Sitzwarte fur Feldlerchen zu belassen. Spatestens nach 5 Jahren muss die Flache neu an-
gesat werden.

Die MaBnahme dient als vorgezogener Ausgleich furr verloren gehende Brutreviere der
Feldlerche und muss daher vor dem Bau des Solarparks erfolgen.

5.3 Flachen fiir das Anpflanzen im Siiden

Zwischen den beiden angrenzenden Waldchen wird entlang des Anlagenzauns eine 8-
10 m breite Feldhecke aus gebietsheimischen Strauchern und Laubbaumheistern ge-
pflanzt. Es gelten folgende Pflanzvorgaben: PflanzgréBe 2cv, 60-100 cm, Pflanzabstand
1,0 m, Reihenabstand 1,5 m.

Die Restflache wird mit einer Magerwiesenmischung gesicherter Herkunft angesat. Fur
die Einsaat ist eine Entwicklungspflege gemal3 den Vorgaben des Saatgutherstellers zu
gewabhrleisten.

Die Flachen sind mind. einmal, max. zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd
frihestens im Juni, wenn mdglich auch spater erfolgen soll. Das Mahdgut ist abzuradu-
men. Alternativ ist auch eine Beweidung zulassig.

Entlang der angrenzenden Feldgeholze und der Hecke wird ein 5 m breiter Gehdlzsaum
entwickelt, in der 5 m breite Saumstreifen nur abschnittsweise alle 2-3 Jahre gemaht wird.
Auch hier wird das Mahgut abgeraumt.

Die Artenlisten und Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten

II.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Photovoltaikanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind in Gestalt, Material und
Farbe einheitlich auszubilden.
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Nebenanlagen, wie Trafo- oder Ubergabestationen sind in gedeckten Farben in grau- bis
anthrazitfarbenen Farbtdnen zu gestalten.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend Uber Art
und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). Als
Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleis-
ten (z.B. Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz
vor Vernassung, Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Verdanderungen zu schiitzen. Zwischengelagerter Mutterboden ist wieder
anzudecken. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit auf-
zulockern. Dies gilt auch fiir den Riickbau der Anlage am Ende der Nutzungszeit.
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Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind bei hoher Bodenfeuchte Baggermatrat-
zen zu verlegen und/oder die Flachen nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen zu befah-
ren.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers konnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Baufeldraumung und Gehoélzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu madhen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebdudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu berticksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewohnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im offentlichen und privaten Bereich in Ergadnzung zu temporarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.
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8. Betrieb der Photovoltaikanlage

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage fachgerecht zu betreiben, zu warten und
AuBerbetrieb zunehmen ist.

IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehoélze fiir An-
pflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Niederhecke im

Hecke im Siiden Norden

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weilldorn)

Crataegus monogyna (Eingr. Weildorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Viburnum opulus (Gewthnlicher Schneeball)

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) berticksichtigt werden.
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Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Flache flir das Anpflanzen im Norden Blithende Landschaft v. Rieger Hoffmann oder vergleichbar
Sondergebiet und Fliche fiir das
Anpflanzen im Siiden

Magerwiese

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herkuntt.
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Aufgestellt:
Rosenberg, den 20.05.2022
DIE GEMEINDE: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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