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Aufgaben und Ziele des Bebauungsplans

Die im Plangebiet ansassige Firma Vogt GmbH ist in den letzten Jahren stetig gewachsen.
Zur Sicherung ihrer Zukunftsfahigkeit ist daher angrenzend an den jetzigen Standort die
Erweiterung durch den Bau einer neuen Gewerbehalle geplant.

Der GroBteil der bestehenden Firmengebaude befindet sich im Zusammenhang mit dem
bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB. Die zuletzt entstandenen Gebaude befinden sich al-
lerdings teilweise im AuBenbereich nach § 35 BauGB. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der bestehenden Entwicklung sowie der geplanten Erweiterung war die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet
fest. Hierdurch soll einerseits eine vertragliche Einbindung der Firma in das Ortsbild sowie
den Landschaftsraum und andererseits ausreichend Entwicklungsspielraum fir die ge-
werbliche Erweiterung der ortsansassigen Firma erzielt werden.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung, Erhaltung und Weiterentwicklung von wohn-
ortnahen Arbeitsplatzen sowie der Sicherung und Starkung eines 6rtlichen Gewerbebe-
triebs.

Verfahrensdaten
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.01.2016
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.2016
3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden vom 31.10. bis 02.12.2016
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 29.03.2017

und Auslegungsbeschluss
5. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

51  Bekanntmachung am 02.06.2017
5.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 12.06. bis 12.07.2017
6. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 20.11.2018

und Auslegungsbeschluss
7. Erneute offentliche Auslegung und Behorden-
beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

7.1 Bekanntmachung am 08.02.2019

7.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 18.02. bis 22.03.2019
8. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 21.01.2020
9. Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
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3.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefiihrt und diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurden ein
Grunordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnah-
men zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Im Einzelnen wurden folgende MaBnahmen zur Bericksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

= Festsetzung insektenschonender Beleuchtung

» Vorgabe von wasserdurchldssigen Beldagen

» Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

= Bodenabstand von Zaunen

» RegelmaBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten
» VermeidungsmaBnahmen (CEF) — Fledermause
* VermeidungsmaBnahmen (CEF) — Reptilien

» Bepflanzung auf den Baugrundstiicken

» Bepflanzung private Griinflache

Darlber hinaus erfolgt der Ausgleich durch die Zuordnung folgender externer Aus-
gleichsmaBBnahmen.

* MaBnahme U 79 - groBer Sohlsprung: Wiederherstellung Durchgangigkeit durch
Fischtreppe

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gungen

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, der Plan-
offenlage sowie der erneuten Offenlegung keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Von Seiten der Behorden wurden im Rahmen der frihzeitigen, der Planoffenlage sowie
der erneuten Offenlegung Anregungen und Hinweise zur Lage im HQqoo, zur L&schwas-
serversorgung, zur Uberplanung eines Biotops, zum Klimaschutz, zum Artenschutz, zum
Bodenschutz, zum Entwasserungskonzept, zu Gewerbeldarm, zur Geotechnik, zur Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und zum Ausgleich der planbedingten Eingriffe vorgebracht.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil beriicksich-
tigt und in die Planunterlagen ibernommen: Es wurden Pflanzgebote sowie externe Aus-
gleichsmaBBnahmen festgelegt, Aussagen zur Lage im HQioo, zum Klimaschutz und zum
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Entwéasserungskonzept Gbernommen sowie Hinweise zu Baugrunduntersuchungen, zur
Lage im HQjio0, zu Regenwasserzisternen und zu Standortalternativen in den Textteil auf-
genommen. Detaillierte Angaben iber den Umgang mit den vorgebrachten Stellung-
nahmen konnen der jeweiligen Behandlungsibersicht entnommen werden.

Gepriifte Planungsalternativen

Der Bebauungsplan ,Muhlgarten” bertcksichtigt die Lage an der Kirnau am &stlichen
Ortsrand. Der Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet HQ1o0 wird an der gegeniiberlie-
genden Uferseite der Kirnau funktionsgleich ausgeglichen. Ebenso werden die Belange
des Umwelt- und Klimaschutzes im Plangebiet beachtet.

Eine teilweise Verlagerung der auf der gegenlberliegenden Seite der L 518 bestehenden
Firma in das Gebiet ,Krappenacker” ist nicht moglich, da die Flache fir die Erweiterung
der Fa. Vogt erforderlich ist. Ebenso wiirden die internen Arbeitsprozesse an zwei ge-
trennten Standorten fiir diese Firma wesentlich héhere Aufwendungen erfordern. Alter-
native Standorte kommen nicht in Frage.

Zusammenfassende Erklarung Seite 3



