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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Verord-
nung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 23.02.2021

2. Ortslibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ am 14.05.2021

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom 25.05.2021 bis 25.06.2021
gem. § 3 (1) BauGB
4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 21.12.2021

und Auslegungsbeschluss
5. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

5.1  Bekanntmachung am 21.01.2022
5.2 Auslegungsfrist / Behordenbeteiligung vom 31.01.2022 bis 04.03.2022
5.3  Beteiligung der Nachbarkommunen vom 31.01.2022 bis 04.03.2022
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 27.09.2022
7. Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Rosenberg, den ...,

Burgermeister

Textlicher Teil — Satzung
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Unzulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Textlicher Teil — Satzung Seite 1
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2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch eine Bezugshdhe (B) entsprechend Planeintrag
festgesetzt. Die Bezugshohe (B) wird auf dem Baugrundstiick als festgelegte Hohe Uber
NN festgesetzt. Sofern die maximal zuldssigen First- und Traufhéhen nicht tberschritten
werden, kdnnen Abweichungen bis zu 0,5 m zugelassen werden.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximal zuldssige First- und Traufhdhen
gemaB Planeintrag festgesetzt. Dabei ist die maximal zulassige Firsthohe (FHmax) das
MaB von der festgelegten Bezugsebene (B) bis zum hdchsten Punkt der Oberkante der
geneigten Dachhaut (siehe Erlduterungsskizzen). Die maximal zuldssige Trauf-
hohe (THmax) ist das MaB von der festgelegten Bezugsebene (B) bis zum Schnittpunkt
von aufgehender AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Gebdudevor- und rickspriingen ist
die gemittelte Traufhohe zu messen. Bei Flachdachern bemisst sich die maximal zuldssige
Traufhdhe an der obersten AuBenwandbegrenzung (Attika).

Die festgesetzte Bezugsebene (B) gemal Planeintrag beschreibt im Zusammenhang mit
der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen die Erscheinung des Gebaudes in
der baulichen Umgebungssituation. Sie wird iber NN (Normal-Null) festgesetzt. Sie ist
nicht mit der ErdgeschoB3fuBbodenhdhe oder der FuBbodenhdhe zu verwechseln. Diese
dirfen abweichend von der Bezugsebene festgelegt werden, sofern dabei die maximal
zulassige First- und Traufhdhe nicht Gberschritten werden.

Erlduterungsskizzen:

-$— oberer und unterer Bezugspunkt

FHmax

THmax

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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3.1

3.2

3.3
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Die Abstande zur Mittelspannungs — Freileitung sind gemaB der Festsetzung unter | 7. zu
beachten. Diese Bestimmungen haben so lange Giiltigkeit, bis eine Verkabelung der Frei-
leitung durchgefihrt und die Kabelstrecke in Betrieb ist.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

ED = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Geb&udeteilen wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentiberdachungen und Vorbauten wie Erker, Bal-
kone, Tur- und Fenstervorbauten, Wintergarten ist entsprechend den Regelungen des
§ 5 Abs. 6 LBO zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebaude wird durch Gebaudehaupt- / Firstrichtung entsprechend
Planeintrag festgesetzt.

Textlicher Teil — Satzung Seite 3
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4.

4.1

4.2

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen allgemein zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Garagen und iberdachte Stell-
platze (Carports) nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m an der Zufahrtsseite und von
2,5 m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen zuldssig (siehe nachfolgende Er-
lauterungsskizze).

Zwischen der riickwartigen von der Verkehrsflache abgewandten Baugrenze und Grund-
stiicksgrenze sind keine Garagen oder Uberdachte Stellplatze zulassig. Fir Eckgrundstu-
cke gilt nachfolgende Erlauterungsskizze.

Erlauterungsskizze:

Garagen und iiberdachte Stellplatze unzuléassig

Offentliche Verkehrsfliche

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen allgemein zuldssig. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind dabei bis zu einem
Volumen von maximal 20 m* umbauter Raum zul3ssig.

Terrassen und Terrasseniiberdachungen sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen bis
maximal 30 m? zulassig.

Diese sind fur die jeweiligen hinteren und auch von der Zufahrtsseite abgewandten
Grundstuicksbereiche zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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6.1

6.2

8.1

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wie folgt beschrankt:

- 2 WE je Wohngebaude bei Einzelhdusern,
- 1 WE je als Wohngebaude genutzte Doppelhaushalfte.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden gemal Planeintrag festgesetzt. Die dabei dargestellte Auf-
teilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Sie dient lediglich der
Information Uber die beabsichtigte Gestaltung des Verkehrsraums.

Zu- und Ausfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstiickszu-
fahrten unzulassig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsan-

lagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen der Mittelspannungs-Freileitung und
den zu errichteten Gebauden ist entsprechend der giltigen Norm DIN EN 50341 bei
groBtem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand
von 3 m ab einer Dachneigung gréBer 15°, bei solchen mit flachem oder flachgeneigtem
Dach gleich oder kleiner 15° von 5 m einzuhalten.

Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil zur StraBe muss mindestens 7 m, zu Sport-
und Spielflachen mindestens 8 m und zum sonstigen Gelande 6 m betragen.

Diese Bestimmungen haben so lange Giltigkeit, bis eine Verkabelung der Freileitung
durchgefiihrt und die Kabelstrecke in Betrieb ist.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Eine breitflachige Versickerung Gber die beleb-
ten Bodenschichten ist fir die unbefestigten Grundstticksflachen vorzunehmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

Ausschluss von Schottergarten und -schiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Baugrundsttcksflachen unzuldssig. Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind dar-
Uber hinaus, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu un-
terhalten. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

Geholzrodung im Vorfeld der Bebauung

Der entfallende Abschnitt der Hecke ist vor dem Baubeginn in der Zeit von Oktober bis
Februar zu roden und zu raumen.

Das Umspannhauschen sollte zur Sicherheit auBerhalb der Brutzeit des Haussperlings,
zwischen dem 1. September und dem 28. Februar abgerissen werden.

Vergramung der Feldlerche

Um sicher zu stellen, dass Feldlerchen nicht im Plangebiet briten, wird der 6stliche Teil
des Plangebietes ab Mitte Februar mit Pfosten mit Flatterband (Endhéhe von > 1,5 m) in
einem Raster von 20-25 m Abstand Uberstellt. Das Raster beginnt an der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze. Wenn die ErschlieBungs- und Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit (Mitte
Februar - Anfang August) beginnen und durchgefiihrt werden, sind diese MaBnahmen
nicht erforderlich.

Parkanlage

Die Baume und Straucher in der 6ffentlichen Grinflache sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch gleichwertige Pflanzungen zu ersetzen (siehe auch 9.2).

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches werden den
bebaubaren Flachen und den Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ent-
sprechend dem Anteil der versiegelten- bzw. GUberbaubaren Flachen zugeordnet.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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9.1

9.2

1.1

1.2

1.3

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden 1.770 m? {iberbaut, fir die Verkehrsflachen
werden zusatzlich zum Bestand 620 m? versiegelt. Damit entfallen von den MaBnahmen
zum Ausgleich 74 % auf das WA und 26 % auf die Verkehrsflachen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzungen in den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist mindestens ein gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als
Hochstdamme einen Stammumfang von 10-12 cm haben.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern zu be-
pflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Ein Formschnitt sollte
nur aus Grinden des Nachbarrechtes vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchs-
form angestrebt werden. Ein Rickschnitt ist nur vom 1.10. bis 28.02. zulassig.

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Arten-
liste im Anhang ist zu beachten.
Parkanlage

Die bestehenden Baum- und Strauchpflanzungen in der 6ffentlichen Griinflache sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Pflanzungen zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind alle Dachformen bis zu einer maximalen Dachneigung von 45°.

Dachdeckung

Als Dachfarbe ist ziegelrot, rot, rotbraun bis dunkelbraun und grau bis dunkelgrau sowie
anthrazit zulassig. Eine Dachbegriinung ist zulassig.

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.
Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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2.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von
1,00 m zulassig. Zu den anderen Grundstticksseiten gelten dartber hinaus die Bestim-
mungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiurttemberg.

Es sind nur offene Einfriedigung, wie Hecken sowie Holz- oder Maschendrahtzdune, zu-
lassig. Sofern Einfriedungen als Hecke vorgesehen sind, sind sie mit standortheimischen
Heckengeholzen gemaB Artenlisten im Anhang auszubilden. In Hecken eingewachsene
kunstliche Einfriedigungen sind dabei zulassig.

StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Dartber hinaus sind Stiitzmau-
ern nur gestaffelt gemaB den Regelungen zur Béschungsneigung und der Erlauterungs-
skizze unter 4 zulassig.

Hinsichtlich der Héhe von Einfriedigungen und Stitzmauern sind darlber hinaus die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiurttemberg zu beachten.

Gelandeveridnderungen

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind bis zu einer max. Ge-
samthohe von 1,50 m gegenliber dem natirlichen Gelande zuldssig. Als naturliches Ge-
lande gilt die Gelandeoberflache vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Die Gebdude- und
Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind zu beriicksichtigen. Zu Nachbar-
grundstticken sind nur Béschungen bis zu einer Neigung von 30° zulassig.

Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topografischer Verhaltnisse oder An-
gleichungserfordernissen gestattet.

Bdschungen, die durch die Anlage von StraBen, 6ffentlichen Wegen und Platzen entste-
hen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Erlauterungsskizze Aufschiittungen und Abgrabungen:

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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max. Gesamtbdschungshéhe (1,50 m | >« .
[ e———max. Boschungsneigung 30°

5. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

10. Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versi-
ckern von Niederschlagswasser — naturvertragliche Regenwas-
serbewirtschaftung
(§ 74 (3) 2 LBO) (§ 74 (1) 3 LBO)

Fir das Gebaude sowie die Hofflachen ist eine Regenwasserriickhalteanlage von mindes-
tens 5 m? herzustellen.

Die Anlage ist nach anerkannten Regeln der Technik (DWA Arbeitsblatt A117) in Abhan-
gigkeit zur angeschlossenen versiegelten Dach- und HofflachengréBe zu planen und zu
bemessen. Die Art der gewahlten Anlage (ober- oder unterirdisch, Teich, Retentionszis-
terne, Kombizisterne Behalter, ,Raintank” etc.) ist dem Grundstlickseigentiimer freige-
stellt.

Die Notiliberldufe von Riickhalteanlagen sind an die Mischwasserkanalisation anzuschlie-
Ben.

Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das MaB der baulichen Nutzung anzurech-
nen. Die Anlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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1.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend Uber Art
und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahr-
leisten (z.B. Schiitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m,
Schutz vor Vernassung, Staundsse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind
der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehorde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unte-
ren Wasserbehdrde unverziiglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Baufeldraumung und Gehélzrodung

Im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten und der Bebauung ist die Ackerflache im kiinftigen
Baufeld vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu
mulchen. Eine krautige Vegetation, in der Bodenbriter Nester anlegen kénnten, wird sich
dann nicht entwickeln. Sollen Bau- und ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit be-
gonnen und durchgefiihrt werden, sind keine MaBBnahmen erforderlich

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.
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11.

12.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundstlicken und sind entschadigungslos zu dulden.
Gemal § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundsttick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.

Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebdudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu berticksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu tempordrer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der MeiBBner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgut-achtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter
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13.

14.

Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Landwirtschaft

Die aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung mindestens zeitweise (auch auBerhalb
der Ublichen Geschaftszeiten bzw. an Wochenenden) resultierenden Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen sind von den zukiinftigen Anwohnern auf jeden Fall als ortsiblich
hinzunehmen.

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehéorde
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Straucher und An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

5 | 5
2| 2
B N
@ | 8

Acer platanoides (Spitzahorn) * L ]

Acer pseudoplatanus (Bergahom) # ]

Betula pendula (Hiangebirke) * ®

Carpinus betulus (Hainbuche) * ]

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) L ]

Euonymus europacus (Pfaffenhiitchen) ]

Frangula alnus (Faulbaum) L 3

Prunus spinosa (Schlehe) L ]

Quercus petraea (Traubeneiche) * ®

Quercus robur (Stieleiche) * &

Rosa canina (Echte Hundsrose) L ]

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ®

Sambucus racemosa (Traubenholunder) ®

Tilia cordata (Winterlinde) * -]

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) @

Herkunfisgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeuische Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,*** gekennzeichneten Arten soll das Herkunfitsgebiet entsprechend Forstvermeh-

rungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.
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Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obsthaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bértlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim,

Apfel Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser,
Zabergiiu Renette

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbirne, Palmischbirne, Fisslesbirne,
Kiircherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer

Hme Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Geibhirtle
Siiflkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam
Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139
Aufgestellt:

Rosenberg, den ......
DIE GEMEINDE: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 27.09.2022 Uberein.

Die ordnungsgemalBe Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Rosenberg, den Der Birgermeister

(Siegel)
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